Anexanr 1
LaHCLnr §) 2025

IMPOZITUL / TAXA PE CLADIRI - PERSOANE FIZICE

Definitii:

activitate economicd - orice activitate care consta in furnizarea de bunuri, servicii si lucrari pe o piata;

cladire - orice constructie situats deasupra solului si/sau sub nivelul acestuia, indiferent de denumirea ori de
folosinta sa, si care are una sau mai multe incaperi ce pot servi la adapostirea de oameni, animale, obiecte,
produse, materiale, instalatji, echipamente si altele asemenea, iar elementele structurale de baza ale acesteia sunt
peretii $i acoperisul, indiferent de materialele din care sunt construite;

cladire-anexa - cl4diri situate in afara cladirii de locuit, precum: bucatarii, grajduni, pivnite, cdmari, patule,
magazii, depozite, garaje si altele asemenea;

cladire cu destinatie mixta - cladire folosit3 atat in scop rezidential, cat si nerezidentjal;

cladire nerezidentiali - orice clidire care nu este rezidentiala;

cladire rezidential3 - constructie alcatuitd din una sau mai multe camere folosite pentru locuit, cu dependintele,
dotérile si utilitétile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

nomenclatura stradal3 - lista care confine denumirile tuturor strazilor dintr-o unitate administrativ-teritorial3,
numerele de identificare a imobilelor pe fiecare stradd in parte, precum si titularul dreptului de proprietate al fiecrui
imobil; nomenclatura stradals se organizeaza pe fiecare localitate rurals si urbana si reprezintd evidenta primara
unitara care serveste la atribuirea adresei domiciliului/resedintei persoanei fizice, a sediului persoanei juridice, precum
$i a fiecarui imobil, teren si/sau cladire;

rangul unei localitati - rangul atribuit unei localitéi conform legii;

zone din cadrul localitatii - zone stabilite de consiliul local, in functie de pozitia terenului fata de centrul
localitatii, de refelele edilitare, precum si de alte elemente specifice fiecarei unitati administrativ-teritoriale, conform
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, registrelor agricole, evidentelor specifice cadastrului
imobiliar-edilitar sau altor evidente agricole sau cadastrale care pot afecta valoarea terenului.

Requli generale

1. Orice persoan care are in proprietate o cladire situats in Romania datoreazs anual impozit pentru acea
cladire.

2. Pentru cladirile proprietate publica sau privata a statului ori a unitétilor administrativ-teritoriale, concesionate,
inchiriate, date in administrare ori in folosintd, dupa caz, oricaror entitati, altele decét cele de drept public, se stabileste
taxa pe cladiri, care reprezints sarcina fiscald a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de
folosint, dup caz, in condifii similare impozitului pe cladiri.

3. Impozitul pe cladiri, precum $i taxa pe cladiri se datoreaza catre bugetul local al comunei, al orasului sau al
municipiului in care este amplasata cladirea.

4. Taxa pe cladiri se stabileste proportional cu perioada pentru care este constituit dreptul de concesiune,
inchiriere, administrare ori folosinta.

5. Pe perioada in care pentru o cladire se plateste taxa pe cladiri, nu se datoreaza impozitul pe cladiri.

6. In cazul in care o cladire se afl3 in proprietatea comuna a dou3 sau mai multe persoane, fiecare dintre
proprietarii comuni ai cladirii datoreazs impozitul pentru spatiile situate in partea din cladire aflatd in proprietatea sa.
In cazul in care nu se pot stabili partile individuale ale proprietarilor in comun, fiecare proprietar in comun datoreazs
0 parte egala din impozitul pentru cldirea respectiva.

Calculul impozitului / taxei pe cladirile rezidentiale

1. Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anex, aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cl&diri se
calculeaza prin aplicarea unei cote de 1.10% asupra valorii impozabile a cladirii.



2. Valoarea impozabild a cl&dirii, exprimata in lei, se determina prin inmultirea suprafetei construite desfasurate
a acesteia, exprimata in metri pétrati, cu valoarea impozabild corespunzitoare, exprimatd in leiimp, din tabelul

urmator:

Tipul cladirii
NIVELURILE APLICATE IN ANUL FISCAL 2026
Cu instalatii de apa, Fara instalatii de apa, canalizare,
canalizare, electrice i electricitate sau incalzire
incalzire (conditji
cumulative)
0 1 2
A. Cladire cu cadre din beton armat sau cu 2677 1606

pereti exteriori din caramida arsa sau din

orice alte materiale rezultate in urma unui

tratament termic si/sau chimic

B. Cladire cu perefii exteriori din lemn, din

piatra naturald, din caramida nears3, din 803
valatuci sau din orice alte materiale nesupuse

unui tratament termic si/sau chimic

C. Cladire-anexa cu cadre din beton armat

sau cu peretj exteriori din caramida arsa sau 535 469
din orice alte materiale rezultate in urma unui
tratament termic si/sau chimic

535

D. Cladire-anexa cu peretji exteriori din femn, 335 201

din piatra naturald, din caramida nearsa, din

valatuci sau din orice alte materiale nesupuse

unui tratament termic si/sau chimic

E. In cazul contribuabilului care detine la 75 % din 75 % din suma care s-ar aplica cldirii
aceeasi adresa incaperi amplasat la subsol, suma care

demisol si/sau la mansard3, utilizate ca s-ar aplica

locuintd, in oricare dintre tipurile de cladiri cladirii

prevazutlalit. A-D

F. In cazul contribuabilului care detjne la 50 % din 50 % din suma care s-ar aplica cladirii
aceeasi adresa incaperi amplasate la subsol, suma care

la demisol sifsau la mansarda. Utilizate in s-ar aplica

alte scopuri decat cel de locuint, in oricare cladirii

dintre tipurile de clédiri prevézute la lit. A - D

3. In cazul unei cladiri care are peretii exteriori din materiale diferite, pentru stabilirea valorii impozabile a cladiri
se identifica in tabelul prezentat la punctul 2 valoarea impozabild cea mai mare corespunzitoare materialului cu
ponderea cea mai mare.

4. Suprafata construitd desfagurats a unei clidiri se determing prin insumarea suprafetelor sectjunilor tuturor
nivelurilor cladirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau ale celor situate la subsol sau la mansarda, exceptand
suprafetele podurilor neutilizate ca locuint3, ale scarilor si teraselor neacoperite.

5. Daca dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv masurate pe conturul exterior, atunci suprafata
construita desfasurata a cladirii se determina prin inmultirea suprafetei utile a cladirii cu un coeficient de transformare
de 1,4.

6. Valoarea impozabila a cladirii se ajusteazi in functie de rangul localitatii si zona in care este amplasats
cladirea, prin inmultirea valorii determinate potrivit punctelor 2-5 cu coeficientul de corectie corespunzator. Comuna
Scundu are rangul IV pentru satul resedinta (Scundu) si rangul V pentru celelalte sate( Blejani, Avramesti,
Crangu), iar valoarea coeficientului de corectie pentru fiecare zona in parte este 1,10.



Calculul impozitului / taxei pe cladirile nerezidentiale

1. Pentru cladirile nerezidentjale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se calculeaz prin
aplicarea unei cote de 0,2 % asupra valorii care poate fi:
a) valoarea rezultaté dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani anteriori anului de
referinta;
b) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta;
¢) valoarea cladirilor care rezult din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in cazul clidirilor dobandite
in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta.

2. Pentru cladirile nerezidentjale aflate in proprietatea persoanelor fizice, utilizate pentru activitti din domeniul
agricol, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladiri.

3. In cazul in care valoarea clidirii nu poate fi calculatd conform prevederilor punctului 1, impozitul se
calculeaza prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile determinate conform procedurii de calcul
prezentata la Calculul impozitului pe clidirile rezidentiale.

Calculul impozitului / taxei pe cladirile cu destinatie mixta

1. In cazul cladirilor cu destinatie mixtd aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul se calculeaza prin
insumarea impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidentjal conform procedurii de calcul prezentata la
Calculul impozitului pe clidirile rezidentiale cu impozitul determinat pentru suprafata folosits in scop nerezidential,
procedurii de calcul prezentats la Caleulul impozitului pe clidirile nerezidentiale.

2. In cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfasoara nicio activitate
economica, impozitul se calculeazi conform procedurii de calcul prezentats la Calculul impozitului pe cladirile
rezidentiale.

3. Daca suprafetele folosite in scop rezidential si cele folosite in scop nerezidentjal nu pot fi evidentiate distinct,
se aplica urmatoarele reguli:

a) in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfagoara nicio activitate

economica, impozitul se calculeaza conform procedurii de calcul prezentata la Calculul impozitului pe cladirile

rezidentiale;

b)in cazul in care la adresa cl3dirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care se desfisoara activitatea economica,

iar cheltuielile cu utilitatile sunt inregistrate in sarcina persoanei care desfagoara activitatea economica, impozitul

pe cladiri se calculeaza conform prevederilor procedurii de calcul prezentata la Caleulul impozitului pe cladirile

nerezidentiale.

Declararea, dobandirea, instriinarea si modificarea cladirilor

1. Impozitul pe cladiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are in proprietate cladirea la data
de 31 decembrie a anului fiscal anterior.
2. In cazul dobandirii sau construirii unei cl4diri in cursul anului, proprietarul acesteia are obligatia s3 depuna o
declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriald de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de
Zile de la data dobandirii si datoreazz impozit pe cladiri incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmiitor.
3. Pentru cladirile nou-construite, data dobandirii cldirii se considera dupa cum urmeazs;
a) pentru cladirile executate integral inainte de expirarea termenului prevazut in autorizatia de construire, data

intocmirii procesului-verbal de receptie, dar nu mai tarziu de 15 zile de la data terminari efective a lucrarilor;

b) pentru cladirile executate integral la termenul prevazut in autorizatia de construire, data din aceasta, cu
obligativitatea intocmirii procesului-verbal de receptie in termenul previzut de lege;



¢) pentru cladirile ale caror lucrari de constructii nu au fost finalizate la termenul previzut in autorizatia de
construire si pentru care nu s-a solicitat prelungirea valabilitatii autorizatiei, in conditiile legii, la data expirarii
acestui termen i numai pentru suprafata construits desfasurata care are elementele structurale de baz ale unei
cladiri, in speté pereti si acoperis. Procesul-verbal de receptie se intocmeste la data expirarii termenului prevazut
in autorizatia de construire, consemnandu-se stadiul lucrarilor, precum si suprafata construity desfasurata in

raport cu care se stabileste impozitul pe cladiri.

4. Declararea cladirilor in vederea impunerii si inscrierea acestora in evidentele autoritatilor administratiei
publice locale reprezinta o obligatie legal a contribuabililor care defin in proprietate aceste imobile, chiar daca ele au
fost executate fara autorizafie de construire.

5. In cazul in care dreptul de proprietate asupra unei cladiri este transmis in cursul unui an fiscal, impozitul va fi
datorat de persoana care detine dreptul de proprietate asupra cladirii la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior
anului in care se instraineaza.

6. In cazul extinderii, imbunatatirii, desfiintarii partiale sau al altor modificari aduse unei cldiri existente, inclusiv
schimbarea integrala sau partiald a folosintei, precum si in cazul reevaluarii unei cladiri, care determin cresterea sau
diminuarea valorii impozabile a cl4dirii cu mai mult de 25%, proprietarul are obligatia s& depuna o nous declaratie de
impunere la organul fiscal local in a carui razi teritorial3 de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de
la data modificarii respective si datoreaz impozitul pe cladiri determinat in noile conditii incepand cu data de 1 ianuarie
a anului urmator.

7. Tncazul desfiintgrii unei cladiri, proprietarul are obligafia sa depuna o noua declaratie de impunere la organul
fiscal local in a crui raz4 teritoriala de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de |a data demolarii sau
distrugerii si inceteaza sa datoreze impozitul incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator, inclusiv in cazul cladirilor
pentru care nu s-a eliberat autorizatie de desfiintare.

8. Daca incadrarea cladirii in functie de rangul localitatji si zona se modific in cursul unui an sau in cursul anului
intervine un eveniment care conduce la modificarea impozitului pe cladiri, impozitul se calculeaza conform noii Situatii
incepénd cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

9. In cazul cladirilor la care se constata diferente intre suprafetele inscrise in actele de proprietate si situatia
reald rezultatd din masuratorile executate in conditiile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1 996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru determinarea sarcinii fiscale se au in vedere suprafetele
care corespund situatiei reale, dovedite prin lucrari de cadastru. Datele rezultate din lucrérile de cadastru se inscriu
in evidentele fiscale, in registrul agricol, precum si in cartea funciar3, iar impozitul se calculeazi conform noii situatji
incepand cu data de 1 fanuarie a anului urmator celui in care se inregistreaza la organul fiscal local lucrarea de
cadastru, ca anex3 la declaratia fiscals.

10. In cazul unei cladiri care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga durat a acestuia se
aplica urmatoarele reguli:

a) impozitul pe cladiri se datoreaza de locatar, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmstor celuiin care a fost
incheiat contractul;

b) in cazul incetarii contractului de leasing, impozitul pe cladiri se datoreaza de locator, incepand cu data de 1
ianuarie a anului urmétor incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente similare care atest3
intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing;

c) atat locatorul, cat si locatarul au obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal local in a carui razi de
competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de Ia data finalizarii contractului de leasing sau a incheierii
procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente similare care atest3 intrarea bunului in posesia
locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing insofjta de o copie a acestor documente.

1. Taxa pe cladiri se datoreazs pe perioada valabilititii contractului prin care se constituie dreptul de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta. In cazul contractelor care prevad perioade mai mici de un an, taxa
se datoreaza proportional cu intervalul de timp pentru care s-a transmis dreptul de concesiune, inchiriere, administrare
ori folosinta.

12. Persoana care datoreaza taxa pe cladiri are obligatia sa depuna o declaratie la organul fiscal local in a carui
raza teritoriald de competents se afl3 cladirea, pana la data de 25 a lunii urmatoare celei in care intrd in vigoare



contractul prin care se acorda dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosint3, la care anexeazs o copie
a acestui contract.

13. Tn cazul unei situatii care determing modificarea taxei pe cladiri datorate, persoana care datoreaza taxa pe
cladiri are obligatia s& depuna o declaratie la organul fiscal local in a cirui raz3 teritorialy de competenta se afla
cladirea, pané la data de 25 a lunii urmétoare celei in care s-a inregistrat situatia respectiva.

14. Declararea cladirilor in scop fiscal nu este conditionata de inregistrarea acestor imobile la oficiile de cadastru
$i publicitate imobiliara.

15. Depunerea declaratjilor fiscale reprezinta o obligatie si in cazul persoanelor care beneficiaza de scutiri sau

reduceri de la plata impozitului sau a taxei pe cladiri.
16.  Pentru anul fiscal 2026, persoanele fizice care la data de 31 decembrie 2025 au in proprietate cladiri

nerezidentiale sau clddiri cu destinatie mixta au obligatia sd depuna declaratii pani la data de 28 februarie

2026,
Plata impozitului / taxei

1. Impozitul pe cladiri se pliteste anual, in doua rate egale, pana la datele de 31 martie i 30 septembrie,
inclusiv.

2. Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe cl&diri, datorat pentru intregul an de cétre contribuabili, pan la
data de 31 martie a anului respectiv, se acord o bonificatie de 10 %.

3. Tn cazul in care contribuabilul detine in proprietate mai multe cladiri amplasate pe raza aceleiagi unitfj
administrativ-teritoriale, prevederile punctelor 2 $i 3 se referd la impozitul pe cladiri cumulat.

4. Taxa pe cladiri se plateste lunar, pana la data de 25 a lunii urmétoare fiecarei luni din perioada de valabilitate
a contractului prin care se transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta.

3. Pentru neachitarea impozitului / taxei pe cladiri la termenele de scadent stabilite potrivit punctelor 1 si 5 se
datoreaza majoréri de intarziere.

6. Potrivit prevederilor art. 183 alin. (2) din Legea 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, incepand cu
01.01.2016 nivelul majorrii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in
termen, calculatd pentru fiecare lun3 sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Scutiri gi facilitati
In cazul cladirillor care sunt utilizate ca sere, solare, rasadnite, ciupercérii, silozuri pentru furaje, silozuri
silsau patule pentru depozitarea si conservarea cerealelor, cu exceptia incéperilor care sunt folosite pentru
alte activitati economice,impozitul se reduce cu 50 %, cu respectarea legislatiei in materia ajutorului de
stat.

1. Nu se datoreazi impozit/taxa pe cladiri prin efectul legii pentru:

a) cladirile aflate in proprietatea sau coproprietatea veteranilor de rizboi, a viduvelor de rizboi sia
vaduvelor nerecésatorite ale veteranilor de razboi;

b) cladirea folositd ca domiciliu aflats in proprietatea sau coproprietatea persoanelor prevazute la art. 1 al
Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice de
dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in striinitate ori constituite in
prizonieri, republicat, cu modificirile si completarile ulterioare;

c) cladirea folosita ca domiciliu aflata in proprietatea sa coproprietatea persoanelor prevazute la art.2 lit.
c)- f) si j) din Legea nr. 168/2020 pentru recunoasterea meritelor personalului participant la actiuni militare
smisiuni si operatii pe teritoriul statului roman si acordarea unor drepturi acestuia,familiei acestuia si
urmasilor celui decedat,cu modificarile si completarile ulterioare;

1. Pentru anul 2026 scutirile sau reducerile de Ia plata impozituluiltaxei pe clidiri, se aplica incepand cu
data de 1 ianuarie 2026 persoanelor care detin documente justificative emise péna la data de 31 decembrie
2025 si care sunt depuse la compartimentele de specialitate ale autoritatilor publice locale, pani la data de 28
februarie 2026.



Sanctiuni

1. Obligatia depunerii declaratjei fiscale de catre persoanele fizice la termenele stabilite de art. 461 alin. (2), (6),
(7), alin. (10) lit. ¢), alin. (12) si (13) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal ia nastere in urmétoarele cazuri:

a) in cazul dobandirii sau construirii unei cladiri in cursu! anului - termenul de depunere a declaratiei fiscale la
compartimentul de specialitate al autoritatji administrafiei publice locale n a carei raz de competents se afl cladirea
este de 30 de zile de la data dobandirii sau construirii;

b) n cazul extinderii, imbunatatirii, desfiintarii partiale sau al altor modificiri aduse unei cl3diri existente, inclusiv
schimbarea integrald sau parfjala a folosintei, precum si in cazul reevaluérii unei cladiri, care determina cresterea sau
diminuarea impozitului ~ termenul de depunere a declaratiei fiscale la compartimentul de specialitate al autoritaji
administratiei publice locale in a carei raza de competents se afl3 clidirea este de 30 de zile de la data modificari
respective;

¢) n cazul desfiintarii unei cladiri - termenul de depunere a declaratiei fiscale la compartimentul de specialitate
al autoritatii administratiei publice locale in a cérei raza de competenta se afla cladirea este de 30 de zile de la data
distrugerii sau demolarii;

d) in cazul unei cladiri care face obiectul unui contract de leasing financiar atat locatorul, cat si locatarul au
obligatia depunerii declaratjei fiscale la organul fiscal local In a carui raza de competenta se afla cladirea, in termen
de 30 de zile de la data finalizarii contractului de leasing sau a incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a
altor documente similare care atest3 intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing
insofita de o copie a acestor documente.

e) persoana care datoreaza taxa pe cladiri are obligatia s3 depuna o declaratie la organul fiscal local in a carui
raza teritoriala de competenta se afla cladirea, pana la data de 25 a lunii urmétoare celei in care intr3 in vigoare
contractul prin care se acordd dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosintd, la care anexeaza o copie
a acestui contract.

f) in cazul unei situatii care determina modificarea taxei pe cladiri datorate, persoana care datoreazi taxa pe
cladiri are obligatia s& depuna o declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriald de competents se afl
cladirea, pand la data de 25 a lunii urmatoare celei in care s-a inregistrat situatia respectiva.

2. Constituie contraventie i se sanctioneazi cu amendi de la 80 lei la 318 lei depunerea declaratiei de
impunere peste termenele enumerate la punctul 1 lit. a) - f) .

3. Constituie contraventie i se sanctioneazi cu amenda de la 318 lei [a 792 lei nedepunerea declaratiei
de impunere in situatiile enumerate la punctul 1 lit. a) - f).

4. Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre primari si persoane imputernicite din
cadrul compartimentelor de specialitate ale autoritatii administratiei publice locale, in baza dispozitiitor Ordonantei
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventjilor, aprobati cu modificari si completari prin Legea nr.
180/2002 cu modificarile si completarile ulterioare, inclusive posibilitatea achitérii pe loc sau in termen de cel mult 48
de ore de la data incheierii procesului — verbal ori, dupa caz, de la data comunicarii acestuia, a jumatate din minimul

amenzii,



