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IMPOZITUL / TAXA PE CLADIRI - PERSOANE JURIDICE

Definitii
activitate economicé - orice activitate care consta in fumizarea de bunuri, servicii si lucrari pe o piats;

cladire - orice constructie situata deasupra solului si/sau sub nivelul acestuia, indiferent de denumirea ori de
folosinta sa, si care are una sau mai multe incéperi ce pot servi la adapostirea de oameni, animale, obiecte,
produse, materiale, instalatji, echipamente si altele asemenea, iar elementele structurale de baza ale acesteia sunt
peretii gi acoperisul, indiferent de materialele din care sunt construite;

cladire-anexa - cladiri situate in afara cladirii de locuit, precum: bucatarii, grajduri, pivnite, caméri, patule,
magazii, depozite, garaje si altele asemenea;

cladire nerezidential3 - orice cl4dire care nu este rezidential3;

Reguli generale

1. Orice persoana care are in proprietate o cladire situatd in Romania datoreaza anual impozit pentru acea
cladire.

2. Pentry cladirile proprietate publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale, concesionate,
inchiriate, date in administrare ori in folosintd, dupa caz, oricaror entitati, altele decét cele de drept public, se
stabileste taxa pe cldiri, care reprezinta sarcina fiscald a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de
administrare sau de folosint3, dupa caz, in conditii similare impozitului pe cladiri,

3. Impozitul pe cladiri, precum §i taxa pe cladiri se datoreaza citre bugetul local al comunei, al orasului sau al
municipiului in care este amplasata cladirea.

4. Taxa pe cladiri se stabileste proportional cu perioada pentru care este constituit dreptul de concesiune,

inchiriere, administrare ori folosinta.

3. Pe perioada in care pentru o clidire se plateste taxa pe cladiri, nu se datoreazi impozitul pe cladiri.

6. Tn cazul in care o cladire se afla in proprietatea comuna a doua sau mai multe persoane, fiecare dintre
proprietarii comuni ai cl&dirii datoreaz impozitul pentru spatjile situate in partea din clidire aflats in proprietatea sa.
In cazul in care nu se pot stabili partile individuale ale proprietarilor in comun, fiecare proprietar in comun datoreaza
0 parte egala din impozitul pentru clidirea respectiva.

Calculul impozitului / taxei

1. Pentru clddirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice, impozitul/taxa pe
cladiri se calculeaz prin aplicarea unei cote cuprinse intre 1,5%, inclusiv, asupra valorii impozabile a cladirii.

2. Pentru stabilirea impozitului/taxei pe cladiri, valoarea impozabil3 a cladirilor aflate in proprietatea persoanelor
juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care se datoreaz3 impozitul/taxa si poate fi:

a) ultima valoare impozabil3 inregistraté in evidentele organului fiscal:

b) valoarea rezultat3 dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evalurii:

¢) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in cursul anului fiscal anterior;

d) valoarea cladirilor care rezults din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in cazul cladirilor
dobéndite in cursul anului fiscal anterior;

e) in cazul cladirilor care sunt finantate Tn baza unui contract de leasing financiar, valoarea rezultata dintr-un
raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in

vigoare la data evalurii;




f) in cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, valoarea inscrisé in contabilitatea proprietarului
cladirii i comunicata concesionarului, locatarului, titularului dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz.

3. Valoarea impozabild a cladirii se actualizeaza o dat la 3 ani pe baza unui raport de evaluare a cladirii
intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data
evaluarii,

4. Prevederile punctului 6 nu se aplica in cazul cldirilor care apartin persoanelor fata de care a fost pronunata

0 hotarare definitivd de declansare a procedurii falimentului.
3. Incazulin care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabil3 a cl4dirii in ultimii 5 ani anteriori anului

de referintd, cota impozitului/taxei pe cladiri este 5%.
6. In cazul in care proprietarul cladirii pentru care se datoreaza taxa pe cladiri nu a actualizat valoarea
impozabild in ultimii 3 ani anteriori anului de referints, diferenta de taxa fatd de cea stabilita conform punctului 1 sau

2, dupé caz, va fi datorata de proprietarul ci&dirii.

Declararea, dobandirea, instréinarea si modificarea cladirilor

1. Impozitul pe cladiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are in proprietate cladirea la data
de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

2. In cazul dobandirii sau construirii unei cladiri in cursul anului, proprietarul acesteia are obligatia sa depund o
declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de competenta se afla cldirea, in termen de 30 de zile de
la data dobandirii si datoreaza impozit pe cladiri incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

3. Pentru cladirile nou-construite, data dobandirii cladirii se considera dupd cum urmeaza:

a) pentru cladirile executate integral inainte de expirarea termenului prevazut in autorizatia de construire, data
intocmirii procesului-verbal de receptie, dar nu mai tarziu de 15 zile de la data terminarii efective a lucrarilor;

b) pentru cladirile executate integral la termenul prevazut in autorizatia de construire, data din aceasta, cu
obligativitatea intocmirii procesului-verbal de receptie in termenul prevazut de lege;

¢) pentru cladirile ale caror lucrari de constructii nu au fost finalizate la termenul prevazut in autorizatia de
construire i pentru care nu s-a solicitat prelungirea valabilitatii autorizafiei, in conditiile legii, la data expir&rii acestui
termen §i numai pentru suprafata construitd desfasuraté care are elementele structurale de baza ale unei cladiri, in
speta pereli si acoperis. Procesul-verbal de receptie se intocmeste la data expirarii termenului prevazut in autorizatia
de construire, consemnandu-se stadiul lucrarilor, precum si suprafata construitad desfasurata in raport cu care se
stabileste impozitul pe cladiri.

4. Declararea cladirilor in vederea impunerii si inscrierea acestora in evidentele autoritatilor administratiei
publice locale reprezinta o obligatie legala a contribuabililor care detin in proprietate aceste imobile, chiar daci ele
au fost executate fara autorizatie de construire.

5. In cazul in care dreptul de proprietate asupra unei cladiri este transmis in cursul unui an fiscal, impozitul va
fi datorat de persoana care detine dreptul de proprietate asupra cladirii la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior
anului in care se instréineaza.

6. In cazul extinderii, imbunatatirii, desfiintarii partiale sau al altor modificari aduse unei cladiri existente, inclusiv
schimbarea integrald sau partialé a folosintei, precum si in cazul reevaludrii unei cladiri, care determing cresterea
sau diminuarea impozitului, proprietarul are obligatia s depuna o noud declaratie de impunere la organul fiscal local
in a cdrui raza teritoriald de competents se afl cldirea, in termen de 30 de zile de la data modificarii respective si
datoreaza impozitul pe cladiri determinat in noile conditii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmétor.

7. In cazul desfiintgrii unei cladiri, proprietarul are obligatia s& depund o noud declaratie de impunere la organul
fiscal local in a cérui raza teritoriala de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de la data demol&rii sau
distrugerii i inceteaza s& datoreze impozitul incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmétor, inclusiv in cazul
cladirilor pentru care nu s-a eliberat autorizatie de desfiintare.

8. Daca incadrarea cladirii in functie de rangul localitafii si zona se modificd in cursul unui an sau in cursul
anului intervine un eveniment care conduce la modificarea impozitului pe cladiri, impozitul se calculeaza conform noii
situatji incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.




9. Tn cazul cladirilor la care se constat3 diferente intre suprafetele inscrise in actele de proprietate si situatia
reala rezultata din masuratorile executate in conditiile Legii cadastrului si a publicitafii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, pentru determinarea sarcinii fiscale se au in vedere suprafetele
care corespund situatiei reale, dovedite prin lucrari de cadastru. Datele rezultate din lucrarile de cadastru se inscriu
in evidentele fiscale, in registrul agricol, precum si in cartea funciara, iar impozitul se calculeaza conform noii situatji
incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care se inregistreaza la organul fiscal local lucrarea de

cadastru, ca anexa la declaratja fiscal.
10.In cazul unei cladiri care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga durata a acestuia se

aplicd urmatoarele reguli:
a) impozitul pe cladiri se datoreaz3 de locatar, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care a

fost incheiat contractul:

b) in cazul incetdrii contractului de leasing, impozitul pe cl4diri se datoreazi de locator, incepand cu data de 1
ianuarie a anului urmator incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente similare care
atesta intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing;

c) atat locatorul, cat si locatarul au obligatia depunerii declaratjei fiscale Ia organul fiscal local in a carui raza
de competentd se afla cladirea, in termen de 30 de zile de la data finalizarii contractului de leasing sau a incheierii
procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente similare care atests intrarea bunului in posesia
locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing insofjta de o copie a acestor documente.

11.Taxa pe cladiri se datoreazi pe perioada valabilitafii contractului prin care se constituie dreptul de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta. In cazul contractelor care prevad pericade mai mici de un an, taxa
se datoreaza proportional cu intervalul de timp pentru care s-a transmis dreptul de concesiune, inchiriere,
administrare ori folosinta.

12.Persoana care datoreaza taxa pe cladiri are obligatia s depuna o declaratie la organul fiscal local in a carui
raza teritoriald de competenta se afla cladirea, pana la data de 25 a lunii urmatoare celei in care intrd in vigoare
contractul prin care se acorda dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta, la care anexeaza o copie
a acestui contract.

13.In cazul unei situatji care determini modificarea taxei pe cladiri datorate, persoana care datoreazi taxa pe
cladiri are obligatia s& depuna o declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de competent se afl3
cladirea, pand la data de 25 a lunii urmétoare celei in care s-a inregistrat situatia respectiva.

14.Declararea cladirilor in scop fiscal nu este conditionatz de inregistrarea acestor imobile la oficiile de cadastru
si publicitate imobiliara.

15.Depunerea declaratjilor fiscale reprezints o obligatie si in cazul persoanelor care beneficiaza de scutiri sau
reduceri de la plata impozitului sau a taxei pe cladiri.

Pentru anul fiscal 2026 persoanele juridice au obligatia sa depuna declaratii privind cladirile pe care le defin
in proprietate si la data de 31 decembrie 2025, destinatia i valoarea impozabili a acestora, pana la data de

28 februarie 2026,

Plata impozitului/taxei

1. Impozitul pe cladiri se plateste anual, in dous rate egale, pana la datele de 31 martie si 30 septembrie,
inclusiv.

2. Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe cladiri, datorat pentru intregulf an de catre contribuabili, pan la
data de 31 martie a anului respectiv, se acord3 o bonificatie de 10 %.

3. In cazul in care contribuabilut detine in proprietate mai multe cladiri amplasate pe raza aceleiasi unitati
administrativ-teritoriale, prevederile punctelor 2 si 3 se referd la impozitul pe cladiri cumulat.

4. Taxa pe cladiri se plateste lunar, pana la data de 25 a lunii urmétoare fiecarei luni din perioada de valabilitate
a contractului prin care se transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta.

5. Pentru neachitarea impozitului / taxei pe cl4diri la termenele de scadenta stabilite potrivit punctelor 1 si 5 se
datoreaza majorari de intarziere.




6. Potrivit prevederilor art. 183 alin. (2) din Legea 207/2015 privind Codul de procedurs fiscald, incepand cu
01.01.2016 nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in
termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urméatoare termenului de
scadentd si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Scutiri si facilitati

1. Nu se datoreaza impozit/taxa pe cladiri prin efectul legii pentru:

a) cladirile aflate in proprietatea publicé sau privatd a statului sau a unitatilor administrative - teritoriale, cu
exceptia incaperilor folosite pentru activitali economice sau agrement, altele decét cele desfasurate in relatie cu
persoane juridice de drept public;

b) cladirile aflate in domeniul privat al statului concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa
caz, institutiilor publice cu finantare de la bugetul de stat, utilizate pentru activitatea proprie a acestora;

c) cladirile aflate in proprietatea fundatiilor infiintate prin testament constituite, conform legii, cu scopul de a
Intretine, dezvolta i ajuta institutji de cultura nationala, precum si de a sustine actjuni cu caracter umanitar, social
si cultural;

d) cladirile care, prin destinatie, constituie Iacaguri de cult, apartinand cultelor religioase recunoscute oficial si
asociatiilor religioase, precum si componentelor locale ale acestora, cu exceptia incaperilor folosite pentru activitati
economice;

e) cladirile funerare din cimitire si crematorii;
f) cladirile utilizate de unitatile si institutile de invatdmant de stat, confesional sau particular, autorizate s3

functioneze provizoriu ori acreditate, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice care
genereaza alte venituri decét cele din taxele de scolarizare, servirea meselor pentru prescolari, elevi sau studenti
si cazarea acestora, precum si clédirile utilizate de cétre crege, astfel cum sunt definite si functioneazi potrivit Legii
nr. 263/2007 privind infiintarea, organizarea gi functionarea creselor, cu modificarile si completérile ulterioare;

g) cladirile unei institutii sau unitéfi care functioneaza sub coordonarea Ministerului Educatiei si Cercetarii
stiintifice sau a Ministerului Tineretului si Sportului, precum i cladirile federatiilor sportive nationale, cu exceptia
incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice;

h) cladirile unitatilor sanitare publice, cu exceptia incaperilor folosite pentru activitati economice;

i) cladirile din parcurile industriale, parcurile stiintifice si tehnologice, precum si cele utilizate de incubatoarele
de afaceri, cu respectarea legislatiei in materia ajutorului de stat;

j) cladirile care sunt afectate activitatilor hidrotehnice, hidrometrice, hidrometeorologice, oceanografice, de
imbunatatiri funciare i de interventii la apararea impotriva inundatjilor, precum si cladirile din porturi si cele afectate
canalelor navigabile si statilor de pompare aferente canalelor, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru
activitéli economice;

k) cladirile aferente infrastructurii feroviare publice sau infrastructurii metroului:

) cladirile Academiei Romane si ale fundatiilor proprii infiinate de Academia Romana, in calitate de fondator
unic, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice;

m) cladirile aferente capacitatilor de productie care sunt in sectorul pentru aparare cu respectarea legislatiei in
materia ajutorului de stat;

n) cladirile aflate in domeniul public al statului si in administrarea Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului
Protocolului de Stat", cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice;

o) cladirile aflate in proprietatea organizatjilor cetatenilor apartinand minoritatilor nationale din Romania, cu
statut de utilitate publicd, precum i cele inchiriate, concesionate sau primite in administrare ori in folosinta de
acestea de la o institutie sau o autoritate publica, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitai
economice;

p) cladirile destinate serviciului de apostild si supralegalizare, cele destinate depozitarii i administrarii arhivei,
precum si cladirile afectate functionarii Centrului National de Administrare a Registrelor Nationale Notariale:

q) cladirile definute sau utilizate de catre intreprinderile sociale de insertie.




r) Cladirile clasate ca monumente istorice, de arhitecturd sau arheologice, indiferent de titularul dreptului de
proprietate sau de administrare, care au fatadd stradald si/sau principal renovatd sau reabilitatd conform
prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice.

1.In cazul cladirillor care sunt utilizate ca sere, solare, rasadnite, ciupercarii, silozuri pentru furaje, silozuri
silsau patule pentru depozitarea si conservarea cerealelor, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru
alte activitafi economice,impozitul se reduce cu 50 %, cu respectarea legislatiei in materia ajutorului de stat.

2. Scutirea sau reducerea de la plata impozitului/taxei, se aplicd incepand cu data de 1 ianuarie a anului
urmator celui in care persoana depune documentele justificative.

3. Pentru anul 2026 scutirile sau reducerile de la plata impozitului/taxei pe cladiri, se aplica incepand
cu data de 1 ianuarie 2026 persoanelor care detin documente justificative emise pané la data de 31 decembrie
2025 si care sunt depuse la compartimentele de specialitate ale autoritatilor publice locale, pana la data de
28 februarie 2026.

4, Impozitul pe cladirile aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice care sunt utilizate pentru prestarea
de servicii turistice cu caracter sezonier, pe o durata de cel mult 6 luni in cursul unui an calendaristic, se reduce cu
50%. Reducerea se aplica in anul fiscal urmator celui in care este indeplinita aceasta conditie.

Sanctiuni

1. Obligatia depunerii declaratiei fiscale de catre persoanele juridice la termenele stabilite de art. 461 alin. (2),
(6), (7), alin. (10) lit. c), alin. (12) si (13) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal ia nastere in urméatoarele cazuri:

a) 1n cazul dobandirii sau construirii unei cladiri in cursul anului — termenul de depunere a declaratiei fiscale la
compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei publice locale in a carei raza de competenta se afla cladirea
este de 30 de zile de la data dobandirii sau construirii;

b) in cazul extinderii, imbunatatirii, desfiintarii partiale sau al altor modificari aduse unei cldiri existente, inclusiv
schimbarea integrala sau partiala a folosinei, precum si in cazul reevaludrii unei cladiri, care determina cresterea
sau diminuarea impozitului — termenul de depunere a declaratjei fiscale la compartimentu! de specialitate al autoritatji
administratiei publice locale in a carei raza de competenta se afla cladirea este de 30 de zile de la data modificarii
respective;

¢) fin cazul desfiintarii unei cladiri - termenul de depunere a declaratiei fiscale la compartimentul de specialitate
al autoritatii administratiei publice locale in a carei raza de competenta se afla cladirea este de 30 de zile de la data
distrugerii sau demolarii;

d) in cazul unei cladiri care face obiectul unui contract de leasing financiar atét locatorul, cét si locatarul au
obligatia depunerii declaratjei fiscale la organul fiscal local in a carui raza de competents se afla cladirea, in termen
de 30 de zile de la data finalizarii contractului de leasing sau a incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau
a altor documente similare care atesta intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de
leasing insofita de o copie a acestor documente.

e) persoana care datoreaza taxa pe cladiri are obligatia sa depuné o declaratie la organul fiscal local in a carui
raza teritoriald de competenta se afla cladirea, pana la data de 25 a lunii urmatoare celei in care intr in vigoare
contractul prin care se acorda dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosint3, la care anexeaz o copie
a acestui contract.

f) in cazul unei situatii care determina modificarea taxei pe cladiri datorate, persoana care datoreaza taxa pe
cladiri are obligatia s& depund o declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriald de competent se afl
cladirea, pana la data de 25 a lunii urméatoare celei in care s-a inregistrat situatia respectiva.

2. Constituie contraventie si se sanctioneazi cu amenda de la 210 lei la 873 lei depunerea declaratiei
de impunere peste termenele enumerate la punctul 1 lit. a) - f) .

3. Constituie contraventie si se sanctioneaza cu amenda de la 873 lei la 2088 lei nedepunerea declaratiei

de impunere in situatiile enumerate la punctul 1 lit. a) - ).



4. Constatarea contraventiilor si aplicarea sancfjunilor se fac de catre primari si persoane imputernicite din
cadrul compartimentelor de specialitate ale autoritatii administratiei publice locale, in baza dispozifiilor Ordonantei
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
180/2002 cu modificarile si completarile ulterioare, inclusive posibilitatea achitarii pe loc sau in termen de cel mult 48
de ore de la data incheierii procesului — verbal ori, dupa caz, de la data comunicarii acestuia, a jumatate din minimul

amenzii.



